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1. प्रस्तावना 

ररयल एसे्टट के्षत्र तकसी भी देश की अर्थणव्यवस्था का एक महत्वपूिण 

अंग है, जो न केवल आवासीय एवं वातिज्यज्यक अवसंरचनाओ ं के 

तनमाणि में योगदान देता है, बज्यि रोजगार सृजन, पंूजी तनमाणि, तनवेश 

वृज्यि एवं समग्र आतर्थणक तवकास में भी महत्वपूिण भूतमका तनभाता है। 

भारत में शहरीकरि, जनसंख्या वृज्यि एवं बढ़ते तनवेश के कारि ररयल 

एसे्टट के्षत्र में तीव्र तवस्तार देखा गया है। इसके बावजूद, इस के्षत्र के 

सतत एवं संतुतलत तवकास के तलए तवत्तीय संसाधनो ंकी उपलब्धता एक 

प्रमुख चुनौती बनी हुई है। तवशेष रूप से मध्यप्रदेश के रीवा संभाग में 

ररयल एसे्टट गतततवतधयो ंमें तपछले कुछ वषों में उले्लखनीय वृज्यि हुई 

है, तकनु्त तवत्तीय बाधाओ ं के कारि इसका तवकास अपेतक्षत गतत से 

नही ंहो पा रहा है। छोटे एवं मध्यम डेवलपसण को बैंक ऋि प्राप्त करने 

में कई प्रकार की कतिनाइयो ंका सामना करना पड़ता है, जैसे जतटल 

प्रतियाएँ, अतधक दस्तावेजी आवश्यकताएँ एवं ऋि स्वीकृतत में तवलंब। 

इसके अततररक्त, उच्च ब्याज दरें  भी तनवेश को प्रभातवत करती हैं। 

दूसरी ओर, आम खरीदारो ंके तलए भी आवास ऋि प्राप्त करना सरल 

नही ं है, तजससे आवासीय मांग एवं आपूततण के बीच असंतुलन उत्पन्न 

होता है। 

इन पररज्यस्थततयो ंमें बैंक ऋि की भूतमका अतं्यत महत्वपूिण हो जाती है, 

क्ोतंक यह ररयल एसे्टट के्षत्र के तवकास के तलए प्रमुख तवत्तीय स्रोत के 

रूप में कायण करता है। अतः  प्रसु्तत अध्ययन का उदे्दश्य रीवा संभाग के 

तवशेष संदभण में ररयल एसे्टट के्षत्र में तवत्तीय बाधाओ ंएवं बैंक ऋि की 

भूतमका का तवशे्लषि करना है, तजससे इस के्षत्र की वास्ततवक 

समस्याओ ंको समझा जा सके एवं उनके समाधान हेतु उपयुक्त सुझाव 

प्रसु्तत तकए जा सकें । 

 

2. सावहत्य समीक्षा 

तवतभन्न शोधकताणओ ं ने ररयल एसे्टट के्षत्र में तवत्तीय संसाधनो ं की 

भूतमका पर प्रकाश डाला है। 

• मीनाक्षी (2018) के अनुसार, बैंक ऋि ररयल एसे्टट तवकास का 

प्रमुख स्रोत है, तकनु्त उच्च ब्याज दरें  तवकास को बातधत करती 

हैं। 

• शमाण (2020) ने पाया तक तवत्तीय संस्थानो ं की जतटल प्रतियाएँ 

छोटे डेवलपसण के तलए चुनौती बनती हैं। 

• आर.बी.आई. ररपोटण (2022) के अनुसार, ररयल एसे्टट के्षत्र में 

छच्। की समस्या के कारि बैंक ऋि देने में सतकण ता बरतते हैं। 

• ररया (2025) ने अपने अध्ययन में बताया तक भारत में ग्रीन एवं 

सतत ररयल एसे्टट के तवकास के तलए मजबूत तवत्तीय तंत्र 

आवश्यक है, तकनु्त जागरूकता की कमी, तनवेश में अतनतितता 

एवं संस्थागत बाधाएँ इसके तवस्तार में अवरोध उत्पन्न करती हैं । 

• देशमुख (2025) REITs (Real Estate Investment Trusts) के 

संदभण में बताया तक यह ररयल एसे्टट तवत्तपोषि का एक उभरता 

हुआ माध्यम है, जो पारदतशणता एवं तनवेश आकषणि को बढ़ा 

सकता है, तकनु्त तनयामकीय एवं कर संबंधी बाधाएँ इसके 

तवकास को धीमा करती हैं 

इन अध्ययनो ंसे स्पष्ट है तक तवत्तीय बाधाएँ ररयल एसे्टट के्षत्र के तवकास 

में महत्वपूिण भूतमका तनभाती हैं। 

 

 

3. अध्ययन के उदे्दश्य 

• ररयल एसे्टट के्षत्र में तवत्तीय बाधाओ ंकी पहचान करना 

• बैंक ऋि की उपलब्धता एवं उसकी प्रतिया का अध्ययन करना 

• ऋि प्राप्त करने में आने वाली समस्याओ ंका तवशे्लषि करना 

• तवत्तीय सुधार हेतु सुझाव प्रसु्तत करना 

• 4. अनुसंधान पितत 

• शोध प्रकार - विणनात्मक एवं तवशे्लषिात्मक 

• अध्ययन के्षत्र - रीवा संभाग 

• डेटा स्रोत - प्रार्थतमक (प्रश्नावली), तितीयक (ररपोटण , लेख, पुस्तकें ) 

• नमूना आकार - 200 उत्तरदाता 

• नमूना चयन - उदे्दश्यपूिण तवतध 

• तकनीक - प्रततशत तवशे्लषि  

 

5 आकड़  ंका विशे्लषण – तावलका 
 

विििण संख्या प्रवतशत 

1. ऋि प्राप्त करने की ज्यस्थतत   

आसान 40 20% 

कतिन 100 50% 

बहुत कतिन 60 30% 

कुल 200 100% 

2. ब्याज दर की ज्यस्थतत   

उतचत 70 35% 

अनुतचत 130 65% 

कुल 200 100% 

3. फंतडंग में देरी   

हाँ 140 70% 

नही ं 60 30% 

कुल 200 100% 

 

उपरोक्त आंकड़ो ंके तवशे्लषि से स्पष्ट होता है तक ररयल एसे्टट के्षत्र में 

तवत्तीय बाधाएँ अत्यतधक प्रभावशाली हैं। कुल 200 उत्तरदाताओ ंमें से 

केवल 20% ने ऋि प्राप्त करना आसान बताया, जबतक बहुसंख्यक 

80% उत्तरदाताओ ं ने बताया तक ऋि प्राप्त करना कतिन या बहुत 

कतिन माना, तजससे यह तसि होता है तक अतधकांश लोगो ं के तलए 

बैंक ऋि प्राप्त करना एक जतटल प्रतिया है। इसी प्रकार, 65% 

उत्तरदाताओ ंने ब्याज दरो ंको अनुतचत बताया, जो यह दशाणता है तक 

उच्च ब्याज दरें  तनवेश एवं आवास िय में एक बड़ी बाधा हैं। इसके 

अततररक्त, 70% उत्तरदाताओ ं ने फंतडंग में देरी की समस्या को 

स्वीकार तकया, तजससे पररयोजनाओ ं के समय पर पूिण होने में बाधा 

उत्पन्न होती है। अतः  समग्र रूप से यह तनष्कषण तनकलता है तक ररयल 

एसे्टट के्षत्र में ऋि की कतिन उपलब्धता, उच्च ब्याज दरें  एवं तवत्तीय 

देरी जैसी समस्याएँ प्रमुख बाधाएँ हैं, जो इस के्षत्र के तवकास को 

प्रभातवत कर रही हैं। 

उपरोक्त तातलका के अनुसार कुल 200 उत्तरदाताओ ंमें से 70 (35%) 

ने ब्याज दर को उतचत माना है, जबतक 130 (65V) उत्तरदाताओ ं ने 

इसे अनुतचत बताया है। यह स्पष्ट संकेत देता है तक अतधकांश 

उत्तरदाता वतणमान ब्याज दरो ं को अतधक या असंगत मानते हैं , जो 

ररयल एसे्टट के्षत्र के तवकास में एक महत्वपूिण बाधा के रूप में कायण 

कर रही हैं। 
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6. प्रमुख वनष्कषभ 

अध्ययन के प्रमुख तनष्कषों से स्पष्ट होता है तक ररयल एसे्टट के्षत्र में 

तवत्तीय संसाधनो ंकी कमी एक गंभीर समस्या के रूप में तवद्यमान है, 

जो इसके समुतचत तवकास में बाधा उत्पन्न करती है। बैंक ऋि प्राप्त 

करने की प्रतिया जतटल एवं समय लेने वाली पाई गई, तजससे तवशेष 

रूप से छोटे एवं मध्यम डेवलपसण को अतधक कतिनाइयो ंका सामना 

करना पड़ता है। इसके अततररक्त, उच्च ब्याज दरें  तनवेश को 

नकारात्मक रूप से प्रभातवत करती हैं तर्था संभातवत तनवेशको ं की 

भागीदारी को सीतमत करती हैं। अध्ययन में यह भी पाया गया तक छोटे 

डेवलपसण को पयाणप्त तवत्तीय सहायता उपलब्ध नही ं हो पाती, तजसके 

कारि उनकी पररयोजनाएँ प्रारंभ या पूिण नही ं हो पाती।ं सार्थ ही, 

फंतडंग में देरी के कारि पररयोजनाओ ंके तियान्वयन में तवलंब होता 

है, तजससे लागत में वृज्यि एवं आतर्थणक जोज्यखम बढ़ जाता है। 

इन सभी तथ्ो ंके आधार पर तनष्कषणतः  कहा जा सकता है तक ररयल 

एसे्टट के्षत्र में तवत्तीय बाधाएँ तवकास में एक प्रमुख अवरोध हैं। बैंक 

ऋि की उपलब्धता एवं उसकी प्रतिया में सुधार तकए तबना इस के्षत्र 

का संतुतलत एवं सतत तवकास संभव नही ं है। अतः  यह आवश्यक है 

तक तवत्तीय संस्थान, सरकार एवं तनजी के्षत्र समज्यन्वत रूप से कायण करें , 

ऋि प्रतियाओ ंको सरल एवं पारदशी बनाएं तर्था उतचत ब्याज दरो ं

एवं समयबि तवत्तीय सहायता के माध्यम से ररयल एसे्टट के्षत्र को सुदृढ़ 

एवं गततशील बनाया जाए। 

 

7. सुझाि 

• बैंक ऋि प्रतिया को सरल बनाया जाए। 

• ब्याज दरो ंको कम तकया जाए। 

• तडतजटल प्रतिया लागू की जाए। 

• छोटे डेवलपसण को तवशेष तवत्तीय सहायता दी जाए। 
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